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Gestitzt auf das eidgendssische Raumplanungsgesetz und das Raumplanungsgesetz fir den Kan-
ton Graubinden (KRG) erlgsst die Gemeinde Madulain nachstehendes

BAUGESETZ

| Aligemeines

Art. 1 Geltungsbereich und Zweck

1 Das Baugesetz (BauG) gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten réumli-
chen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zu-
sammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfir zustdn-
dig ist.

2  Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen Vor-
schriften die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzu-
halten.

Art. 2 Besitzstand
1 Rechtmdssig erstellte Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzonen, die den geltenden Vor-
schriften nicht mehr entsprechen, dirfen erhalten und erneuert werden. Geringfigige Ande-

rungen kénnen bewilligt werden, wenn keine éffentlichen Interessen entgegenstehen.

2  Zweckdnderungen, Erweiterungen und wesentliche Umbauten sind nur gestattet, wenn die
geltenden Vorschriften eingehalten werden.

Art. 3 Boden- und Baulandpolitik, Vorteilsausgleich

1 Bei Zuweisung von Land zur Bauzone und bei Umzonungen ist die Ve n‘ugborket’r des Boden
Lo da Lot o T ROV SRS SV P T SRR Iy SRS WA PR R Y A ~...]-_A
U aen |C§IQU|€HICH LOoNnenzZweckK aurcn ein Nauisrecni LUHU iSten ey Uclllcl”ue oder dnaere

wirksame Massnahmen sicherzustellen.

2  Bei Planungsmassnahmen, die zu erheblichen Vor- oder Nachteilen fihren, sorgt die Baube-
hérde fir einen angemessenen Ausgleich. Ausgleichsleistungen fir Planungsmassnahmen auf
Stufe Grundordnung werden zwischen der Gemeinde und den Betroffenen vertraglich festge-
legt. Erhebliche Vor- oder Nachteile aus Folgeplanungen werden im Rahmen der Folgepla-
nung ausgeglichen.
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Art. 4 Baubehérde

Baubehérde ist der Gemeindevorstand.

2  Die Baubehérde vollzieht dieses Gesetz sowie die eidgenédssischen und kantonalen Vorschritf-
ten, soweit die Gemeinde hiefir zusténdig ist. Sie sorgt fir eine professionelle und sachge-
rechte Erfillung ihrer Aufgaben innert nitzlicher Frist. Sie sefzt hierfur Fachleute und geeigne-
te technische Hilfsmittel ein.

Art. 5 Bauberatung

1 Die Baubehérde kann externe Fachleute zur vertieften und unabhéngigen Beurteilung und
Bearbeitung von rechtlichen, technischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

2  Bei Bauvorhaben im Bereich mit Gestaltungsberatung und in der Landwirtschaftszone ist der
Beizug der Gestaltungsberatung obligatorisch.

I Grundordnung

1. Allgemeines

Art. 6 Grundlagen

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegungen in der Grundordnung notwendi-
gen Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, Inventare,
Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den Nachbarge-
meinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fir deren Aus-
tausch.

2 Die Gemeinde kann gestitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Mass-
nahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und durchfthren.

Ar. 7 Zusténdigkeit

1 Zusténdig for Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplénen
und Generellen Erschliessungspldnen ist die Gemeindeversammlung.

2 Zustandig for den Erlass von Arealplénen und Quartierplénen ist die Baubehérde.

3 Die Baubehérde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen von

einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhéngig.
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2. Zonenplan

A. Allgemeines

Art. 8 Festlegungen

1 Die Zonenvorschriften fir die Zone éffentliche Bauten und Anlagen, die Landwirtschaftszone,
die Naturschutzzone, die Landschaftsschutzzone, die Archéologiezone, die Archdologische
Schutzzone, die Grundwasser- und Quellschutzzone, die Gefahrenzonen sowie das Ubrige
Gemeindegebiet sind im Kantonalen Raumplanungsgesetz, die Zonenvorschriften der Ubrigen
Zonen im vorliegenden Baugesetz umschrieben.

2 Fir Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet gelten ausschliesslich die Vorgaben des Generellen
Erschliessungsplans sowie der Erschliessungsordnung.

3 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet. Fir ihre Ausscheidung und An-

wendung gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Art. 9 Regelbauweise

1

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonen-
schema, den zugehdrigen Begriffsbestimmungen und den Schemazeichnungen im Anhang
zum Baugesetz, welche integrierenden Bestandteil des Baugesetzes bilden.

Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnitzungsziffer und die Grenzab-
stéinde in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebéudeteile einzuhalten. Im Gbrigen gelten die
Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des Gebdudes liegt.
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Art. 10 Zonenschema
Zone AZ Max. Max. Max. Grenzabstand Erstwoh-
Gebéude- | Firsthéhe | Gebdude- kleiner grosser nungsanteil
héhe lange
KZ Kernzone Art. 16 1T0m Art. 16 25m 40m 50 %
KEZ Kernerwei-
terungszone 0,5 7.8m 10.0m 250m 4.0m 7.0m 50 %
WA Wohnzone A 0,4 6.8 m 90m 160m 50m 90m 35%
WB Wohnzone B 0,2 55m 85m 16.0m 50m 10.0m 35%
WO Wohnzone fir
Ortsansdssige 0,4 6.8 m 9.0m - 40m 6.0m 100 %
G Gewerbezone 0,8 6.8m 90m 250m 40m 40m -
HZ Hotelzone 1.0 90m 12.0m 300 m 25m 40m -
Z3BA | Zone for offentli-
che Bauten und ) 25m) | 25m)? -
Anlagen

die maximal zuldssigen Gebdude- und Firsthéhen sowie die Gebdudeléngen der angrenzenden Zonen sind
angemessen zu beriicksichtigen

2 gegeniber angrenzenden Zonen mit grésserem Grenzabstand gilt der Grenzabstand der betreffenden Zone

b) Begriffe und Messweisen

Art.

No

11 Ausnitzungsnitzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhdltniszahl zwischen den anrechenbaren Bruttogeschoss-

flachen der Gebdaude und der anrechenbaren Landfléche.

Sie wird
anrechenbare Bruttogeschossflache

anrechenbare Landfléche

Als anrechenbare Bruttogeschossfléiche gilt die Summe aller Geschossfléchen im Aussenmass
in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Aussentreppen zwischen Geschossen mit
Ausnahmen des Mehrmasses von Aussenmassen mit Wandstérken Gber 30 cm.

In Geschossen, die nicht vollsténdig Uber dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden lie-
gen, sind Raumteile ohne Ricksicht auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als 1.00 m ber
das gewachsene oder abgetragene Terrain hinausragen. Im Dachgeschoss sind Raumteile
anzurechnen, deren lichte Hhe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1,60 m Uberschreitet.
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Art.

Weist ein Gebdude Raume von mehr als 4.25 m lichte Hohe, gemessen von Oberkant fertig
Boden bis Unterkant Decke auf, ist die zugehérige Bruttogeschossfléche doppelt zu rechnen.
Bei Raumen von mehr als 6.90 m lichte Héhe ist die Bruttogeschossfléche dreifach zu rech-
nen.

Nicht angerechnet werden:

1. nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir Motorfahrzeuge ect.;
2 offene Erdgeschosshallen und Gberdeckte offene Dachterrassen;

3  offene Balkone, sofern sie nicht als Laubengéinge dienen;

4 Heiz- und Tankréume, Waschkiichen sowie Maschinenrdume und Lift-, Ventilations- und Klimaan-
lagen;

5  Korridore und Treppen sowie Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Réume erschliessen;

6  bei traditionellen Hotelbetrieben alle unterirdischen Geschossfléchen sowie oberirdische Konferenz-
sdle, Frihsticks- und Speisesdle, Aufenthalts- und Spielfléchen oder andern &hnlichen Zwecken
dienende allgemeine Raume, soweit diese oberirdischen Rédume 10 % der gesamten anrechenba-
ren Bruttogeschossfliche nicht Gberschreiten und sofern das Baugrundstick vor Erteilung der Bau-
bewilligung mit einer Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde belastet wird, die eine Verwendung
des Bauareals zu andern Zwecken als zum Betrieb eines traditionellen Hotels ausschliesst;

7 offentlich zugangliche Schwimmbé&der und Saunas.

Als anrechenbare Landfldche gilt die zusammenhéngende Fléche der von der Baueingabe er-
fassten, baulich noch nicht ausgeniitzten Grundsticke oder Grundsticksteile der Bauzone ab-
z0glich Wald, Gewdsser sowie den im Generellen Erschliessungsplan oder in einem Quar-
tierplan Uber Landabziige ausgeschiedenen Strassen- und Trottoirflachen.

12 Nutzungsiibertragung und Parzellierung

Die Baubeh&rde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch Stra-
ssenparzellen getrennten Grundsticken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen, sofern ein
entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentimern vorliegt. Vorbehalten
bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen Gestal-
tungsplanes.

Die Beanspruchung eines Grundstickes zur Erhdhung der Ausnitzung eines andern ist im
Grundbuch anzumerken.

Durch nachtragliche Parzellierung von Grundsticken durfen die Vorschriften Gber die Ausnt-
zung nicht umgangen werden. Wird von einem berbauten Grundstick ein Teil abgetrennt,
so darf die neue Parzelle nur soweit Uberbaut werden, als die Ausnutzungsziffer Uber die gan-
ze urspringliche Parzelle eingehalten ist.

Die Gemeinde fuhrt eine Kontrolle Gber die Ausnitzung der Grundstiicke.
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Art. 13 Gebdude- u}nd Firsthéhe

1

Art.

Art.

Als Gebdudehshe gilt das Mittel der Hohe aller Hauptgebdudeecken, gemessen vom ge-
wachsenen Boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Bei Abgrabungen, jedoch nicht bei
Aufschittungen ist die Gebdudehshe vom neu gestalteten Terrain aus zu messen.

Als Firsthahe gilt der grésste senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Niveaupunkt und

‘dem héchsten Punkt des geneigten Daches. Der Niveaupunkt entspricht dem Mittel aller

Hauptgeb&udeecken, gemessen beim gewachsenen oder abgegrabenen Terrain.

Bei gegliederten Bauten wird die Gebd&ude- und Firsthdhe fir jeden Baukérper einzeln ermit-
telt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- oder Riicksprung von mindestens 3 m, der vom Terrain
bis zum Dach reicht.

Bestehen rechiskréftige Niveaulinien, welche die Héhe von Gebduden im Geldnde bestim-
men, sind die Gebdude- und Firsthéhen von der Niveaulinie aus zu messen.

14 Gebédudeldnge

Als Gebéudeldnge gilt die grésste Seite des kleinsten Rechtecks, welches das Gebdude um-
fasst.

Niedrige An- und Nebenbauten bis zu 3 m Gebdude- und 5 m Firsthéhe sind nur mitzurech-
nen, wenn durch sie Baukdrper verbunden werden, die untfer sich weniger als den zonenge-
mdssen Abstand autweisen, oder wenn ihre Grundfléche 50 m2 oder mehr betrégt oder der
Baukérper Wohn- und Arbeitsrdume enthdlt.

15 Grenz- und Gebdudeabstand

Gebdude, die den gewachsenen Boden iberragen, mit Ausnahme von An- und Nebenbauten
gemdss Absatz 3 haben die im Zonenschema festgelegten Grenzabsténde einzuhalten.

Der grosse Grenzabstand gilt fir die nach Stden orientierte Hauptfassade, der kleine Grenz-
abstand gilt fir alle Gbrigen Gebdudeseiten. In Zweifelsféllen entscheidet die Baubehdrde
Uber den anwendbaren Grenzabstand.

FUr niedrige An- und Nebenbauten ohne AZ-pflichtige Nutzungen bis 3 m Gebdude- und 5
m Firsthéhe und weniger als 50 m? Grundfliche betréigt der Grenzabstand in allen Bauzonen

2.50 m.

Zwischen mehreren Gebduden auf dem gleichen Grundstick ohne An- und Nebenbauten
gemdss Absatz 3 ist der doppelte Grenzabstand als Gebdudeabstand einzuhalten. Die Bau-
behérde kann geringere Abstdnde bewilligen, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegen-
stehen.

Im Ubrigen gelten fir den Grenz- und Gebdudeabstand die einschléagigen Vorschriften der
kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.
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c) Zonenvorschriften

Art.

Art.

Art.

16 Kernzone

In der Kernzone ist der Charakter der bestehenden Siedlung zu erhalten. Geschitzte und er-
haltenswerte Bauten und Anlagen sind in gutem Zustand zu halten.

Die Kernzone ist fir Wohnbauten sowie fur Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe bestimmt.

Bestehende Bauten dirfen im Rahmen von Absatz 2 ohne Ricksicht auf die Vorschriften der
Regelbauweise iber die Firsthohe sowie die Grenz- und Gebdudeabstdnde umgebaut wer-
den, sofern das Gebdudevolumen und die charakteristischen Baumerkmale des Gebdudes
nicht verdndert werden. Wertvolle originale Bausubstanz ist zu erhalten.

Neubauten sowie An- und Nebenbauten haben sich in Hshe, Stellung, Volumen, Proportio-
nen, Dachform, Material, Farbe und Gestaltung der Fassaden gut in die bestehende Siedlung
einzufigen. Soweit die umliegenden Bauten keine Abweichungen zulassen oder verlangen,
diurfen bei Neubauten auf der Traufseite héchstens zwei Vollgeschosse in Erscheinung treten
und Firsthhen von 11 m nicht Uberschritten werden. Ein Anspruch auf diese Baumasse be-
steht nicht.

Die for die Grundeigentimer verbindlichen Anordnungen des Generellen Gestaltungsplanes
sind zu beachten. Soweit keine Baulinien bestehen, sind die bestehenden Baufluchten bei

Neu- und Umbauten beizubehalten.

Bei Bauvorhaben in der Umgebung von architektonisch wertvollen Gebduden sind besondere
Massnahmen zu treffen, die eine Beeintrdchtigung dieser Gebéude ausschliessen.

17 Kernerweiterungszone

Die Kernerweiterungszone ist fur Wohnbauten, Verkaufsgeschéfte, Gastgewerbe- und andere
Gewerbebetriebe bestimmt.

Siedlungsstruktur und Bauweise sind nach den Vorgaben der Bebauung in der Kernzone zu
entwickeln.

18 Wohnzonen A / B

Die Wohnzonen A und B sind fir Wohnbauten bestimmt.

Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind zuldssig, sofern sie ihrem Wesen nach in ein

Wohnquartier passen und das Wohnen in keiner Weise beeintréichtigen. Sie werden nur be-
willigt, wenn sie in ihrer Gussern Erscheinung den Wohnbauten angeglichen sind.
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I
P

In den Wohnzonen, die mit einer Quartierplanpflicht mit obligatorischer Nutzungskonzentrati-
on belegt sind dirfen Bauten nur auf Grund rechtskréftiger Quartierpldne erstellt werden,
welche die bauliche Nutzung nach den Anordnungen des Generelle Gestaltungsplanes kon-
zentrieren. Die Grenzen der einzelnen Quartiere, die Baustandorte und die freizuhaltenden
Flchen werden im Generelle Gestaltungsplan festgelegt und sind fir die Grundeigentimer

verbindlich.

.19 Wohnzone fiir Orsansdssige

Die Wohnzone fir Ortsansdssige ist ausschliesslich fiir Wohnbauten bestimmt, die orsansis-
sigen Einwohnern als sténdigen Wohnsitz dienen.

Die Erstellung von Zweitwohnungen ist nicht gestattet.

.20 Gewerbezone

Die Gewerbezone ist fir Gewerbebetriebe bestimmt. Hotel-Garnibetriebe kénnen von der
Baubehorde bewilligt werden, sofern die dauernde zweckgemdsse Verwendung der Hotel-
zimmer vertraglich und durch entsprechende Auflagen in der Baubewilligung gewéhrleistet ist.

Pro Gewerbebetrieb einschliesslich Garnibetriebe darf héchstens eine Wohnung fir den Be-
friebsinhaber oder im Betrieb standig beschatftigtes Personal erstellt werden. Die Baubehdrde
kann in Ausnahmeféllen bei ausgewiesenem Bedarf eine zweite Wohnung fir das Personal
zulassen. Zuldssig sind ferner Angestelltenunterkinfte fir Saisoniers und die damit Gblicher-
weise verbundenen Kantinen fur die in der Gewerbezone angesiedelten Betriebe. Die Erstel-
lung von Zweitwohnungen ist nicht gestattet.

Bewilligte Wohnréume und Kantinen haben mit dem Gewerbebetrieb baulich und funktionell
eine Einheit zu bilden und dirfen nicht zweckentfremdet werden. Die Baubehérde verfigt in
der Baubewilligung die notwendigen Auflagen zur Sicherung der Zweckbestimmung. Diese
sind vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

Bauten in der Gewerbezone sind in Massivbauweise zu erstellen. Offene Lagerplétze und
ausgedehnte Asphalffléchen sind nicht erlaubt.

.21 Hotelzone

Die Hotelzone ist fir Gastgewerbebetriebe, Erholungsheime und Kureinrichtungen bestimmt.
Verkaufslokale, andere gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie Personalwoh-
nungen sind zuldssig, wenn weder sie selbst noch ihre Beniitzung den Kurbetrieb und die Er-
holung stéren. Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststétten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels

und Pensionen.

Bestehende Gastgewerbebetriebe dirfen ohne Ricksicht auf die Vorschriften tber die Ausnit-
zungsziffer, Gebdude- und Firsthdhen, Gebdudeldngen sowie Grenz- und Gebdaudeabstinde
umgebaut werden, sofern der Zweck des Gebdudes und das Geb&udevolumen nicht verén-
dert werden.
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C.

Schutzzonen

Art. 22 Trockenstandorizone

Die Trockenstandortzone umfasst Fldchen, in denen die Qualitét und Ausdehnung der Trok-
kenwiesen und -weiden erhalten werden soll.

Innerhalb der Tockenstandortzone missen neue standortgebundene Bauten und Anlagen ei-
nem Uberwiegenden &ffentlichen Interesse dienen. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen,
welche fur die land- und forstwirtschafliche Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig
sind oder dem Schutz vor Naturgefahren dienen und ein Standort ausserhalb der Zone nicht
zumutbar ist. For zonenwidrige Bauten und Anlagen gelten die Vorschriften der Gbergeordne-
ten Gesetzgebung. Werden Trockenwiesen und —weiden beeintrdchtigt, sind Ersatzmassnah-
men zu leisten.

Die Bewirtschaftung wird zwischen Kanton und Bewirtschaftern vertraglich geregelt.

Art. 23 Wald- und Wildschonzone

D.

Die Wald- und Wildschonzone umfasst Lebensrdume von Tieren, insbesondere die Wild-
einstandsgebiete.

Die Anlage, Praparierung und Markierung von Abfahrispisten, Langlaufloipen und Schlittel-
wegen oder anderen Einrichtungen zur Sportausibung sind im Winter nicht gestattet. Der
Gemeindevorstand erlésst temporére Betretungs- und Fahrverbote nach Absprache mit der
Wildhut und dem Forstdienst. Die bezeichneten Gebiete diirfen in der Zeit vom 20. Dezember
bis 30. April nur auf den speziell ausgeschiedenen und entsprechend markierten Routen be-
treten werden.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fir land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen
gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen sowie Pflege- und Hege-
massnahmen in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

Die Wald- und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Amtes for Jagd und Fische-

rei und der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Zweckmadssige Pflegemassnahmen
sind von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern zu dulden.

Weitere Zonen

Art. 24 Campingzone

Die Campingzone ist fir Campingpléize bestimmt. Es sind ausschliesslich betrieblich notwen-
dige Bauten und Anlagen zuldssig, wie sanitdre Anlagen, Verkaufskioske, Restaurants, Sport-
und Spielanlagen.
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Die Baubehérde legt zusammen mit der Bauherrschaft und der Gestaltungsberatung die ge-
stalterischen Rahmenbedingungen fir die Entwicklung eines ortsbaulich qualitétsvollen Projek-
tes fest. Sie stUtzt sich dabei auf das Inventar der schitzenswerten Orsbilder der Schweiz
(ISOS), kommunale Inventare und Detailabklérungen sowie die Stellungnahmen von Fachbe-
ratern. Fehlen ausreichende Inventare und Detailabklérungen veranlasst die Baubehérde die
notwendigen Untersuchungen.

Die Ausarbeitung des Baugesuchs und die Ausfihrung des Projekts sind durch die Gestal-
tungsberatung zu begleiten.

Art. 28 Freihaltebereich

Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenrdume wie Gdrten,
Sichtachsen und Freirgume, die fir das Orsbild von besonderer Bedeutung sind.

In den Freihaltebereichen dirfen keine oberirdischen Bauten und Anlagen errichtet werden.
Die Baubehérde kann fir energietechnische und bauliche Massnahmen zur passiven Sonnen-

energienutzung an bestehenden Gebduden ausnahmsweise Anbauten bewilligen, welche
massvoll in den Freihaltebereich hineinragen.

Art. 29 Bereich mit besondern Gebdudevorschriften

C.

Im Bereich mit besondern Gebd&udevorschriften gelten beziiglich Gebdude- und Firsthdhen
die besondern Anordnungen des Generellen Gestaltungsplanes.

Gestaltungsobijekte

Art. 30 Geschitzte Bauten und Anlagen

Geschutzte Bauten und Anlagen dirfen weder weitgehend abgebrochen noch weitgehend
ausgekernt werden. Erneuerungen, Um- und Anbauten, die sich fir die bestimmungsgemadsse
Nutzung einer Baute oder Anlage als unerl@sslich erweisen, sind unter grésstméglicher Wah-
rung der historischen Bausubstanz zuldssig.

Fir Bauvorhaben an geschitzten Bauten und Anlagen gelten die einschlégigen Bestimmun-
gen des kantonalen Raumplanungsgesetzes sowie ergénzend Artikel 27 Baugesetz.

Art. 31 Erhaltenswerte Mauern und Pflasterungen

Erhaltenswerte Mauern sind zu erhalten und dirfen nicht abgebrochen werden. In begrinde-
ten Féllen kann die Baubehérde geringfigige Verdnderungen gestatten.

Bestehende traditionelle Pflasterungen dirfen nicht beseitigt werden. Sie sind woméglich zu
ergdnzen.
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Art. 32 Baugestaltungslinien

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der Gestaltung des
Orisbilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von Bauten oder Anlagen inner-

halb der Siedlung.

2  Die Baugestaltungslinien dirfen von Gebduden, die den gewachsenen Boden Uberragen,
nicht Oberschritten werden. Wo die Pléne es vorsehen, bestimmen sie zwingend die Lage von
Gebduden oder Gebdudeseiten.

3 Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplénen festgelegt.

4. Genereller Erschliessungssplan
A. Allgemeines

Art. 33 Genereller Erschliessungsplan

1 Der Generelle Erschliessungsplan legt Erschliessungsbereiche wie Bereich zentrale Parkierung,
Bereich Langlaufloipen fest. Er kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung vorsehen.

2  Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Sammel- und
Erschliessungsstrassen, Anlagen fir den Langsamverkehr wie Radwege, Fuss- und Wander-
wege, sowie Land- und Forstwirtschaftswege, soweit sie fur die Erschliessung der Gemeinde
notwendig sind. Er legt die fir eine hinreichende Erschliessung der Gemeinde erforderlichen
Ausstattungen wie éffentliche Parkplétze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

3 Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen, die fir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen notwendig
sind. Dazu zéhlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung,
der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und — nach Massgabe des Generellen
Entwdsserungsplans — Anlagen der Abwasserbeseitigung.

4 Fur Erschliessungsanlagen, bei denen der Bund, der Kanton, die Rhétische Bahn oder Dritte
Trager sind, gelten die einschlégigen Vorschriften des Ubergeordneten Rechts. Diese Anlagen
sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den Tréger gekennzeichnet.

5  Fir private Erschliessungsanlagen gelten unter Vorbehalt von Artikel 96-97 Baugesetz die von
den Beteiligten getroffenen privatrechtlichen Regelungen.

Art. 34 Bau- und Niveaulinien

1 Zweck, Wirkung und Erlass von Bau- und Niveaulinien richten sich nach den die Bestimmun-
gen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

2 Ausserhalb der Kernzone ist, wo eine Baulinie fehlt, von Gemeinde- und Privatstrassen ein
Abstand von mindestens 4 m ab Fahrbahn- bzw. Trottoirgrenze einzuhalten. Die Baubehérde
kann geringere Absténde gestatten, wenn die Verkehrsverhdlinisse dies zulassen.

Baugesetz Madulain / Baugesetz vom 14. Dezember 2009 18




B.

Erschliessungsbereiche

Art. 35 Bereich zentrale Parkierung

1

Eigentimerinnen und Eigentimer von Grundsticken innerhalb des Bereichs zentrale Parkie-
rung kénnen von der Baubehérde bei der Bewilligung von Neubauten und wesentlichen Um-
bauten verpflichtet werden, die fir das Bauvorhaben erforderliche Anzahl Pflichtparkplétze in
einer von der Gemeinde erstellten Autoeinstellhalle zu Gbernehmen.

In gleicher Weise kénnen auch Eigentimerinnen und Eigentumer bestehender Bauten inner-
halb des Bereichs zentrale Parkierung von der Baubehdrde zur Ubernahme der fir ihre Lie-
genschaften erforderlichen Anzahl Pflichtparkplétze verpflichtet werden, sofern die Parkie-
rungsverhdltnisse auf den betreffenden Liegenschaften dies erfordert.

Die Pflicht zur Ubernahme von Pflichtparkplatzen gemdss Absatz 1 und 2 enfféllt, sofern die
Parkpldtze ohne jede Beeintrichtigung des Orisbildes und der Verkehrssicherheit aut dem
Baugrundstick bzw. der betreffenden Liegenschaft bereit gestellt werden kénnen.

Art. 36 Bereich Langlaufloipen

]

C.

Der Bereich Langlaufloipen legt die generelle Linienfihrung der Langlaufloipen fest. Fur die
Anlagen der Langlaufloipen steht beidseits der im Plan festgelegten Linien ausserhalb der
Bauzone ein Bereich von je 10 m und innerhalb der Bauzone ein solcher von je 3 m zur Ver-
fogung.

Die Gemeinde ist befugt, die Loipen bei genigender Schneedecke mechanisch herrichten zu
lassen. Die Langlaufloipen dirfen von jedermann begangen werden. Die Grundeigentime-
rinnen und Grundeigentimer haben die Anlage der Loipen und deren Benitzung zu dulden.
Der Gemeindevorstand trifft die notwendigen Anordnungen zum Schutz der betroffenen
Grundstiicke. Schaden an Grundstiicken sind von der Gemeinde zu vergiten.

Dingungen im Bereich von Langlaufloipen dirfen deren Anlage und Benitzung nicht beein-
trachtigen. Der Gemeindevorstand bestimmt den Zeitraum, in welchem im Bereich von Lang-
laufloipen jegliche Diingungen zu unterlassen sind. Anfang und Ende der Sperririst sind den
Bewirtschaftenden rechtzeitig schriftlich mitzuteilen.

Erschliessungsanlagen

Art. 37 Verkehrsanlagen

1. Sammel- und Erschliessungsstrassen

Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden Ge-
biet anzupassen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie kei-
nen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhdltnisse erfordern, werden die Strassen und Plétze
beleuchtet.
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Art.

Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume for gemeinschaftliche
Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kénnen.

Die Sammel-, (Dorf-) und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind &ffentlich und kén-
nen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der értlichen Verkehrsregelung von jedermann
begangen und befahren werden. Sie dienen gleichzeitig auch als Fuss- und Wanderwege.

38 2. Fuss- und Wanderwege

Fusswege zur Erschliessung des Siedlungsgebietes sind wenn immer méglich vom rollenden
Verkehr getrennt anzulegen. Sie sind attraktiv zu gestalten und werden in der Regel beleuch-
fet.

Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen und zu kennzeichnen.

Die Fuss- und Wanderwege sind 6ffentlich und kénnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung
von jedermann begangen werden. Die Gemeinde erldsst Fahrverbote for Fahrréder auf den
ausschliesslich als Fuss- und Wanderwege bestimmten Wegen.

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer haben den Bau der im Generellen Er-
schliessungsplan festgelegten Fuss- und Wanderwege zu dulden und diirfen deren Benitzung
weder verhindern noch erschweren. Die Anlage und der Unterhalt der Wege sowie die Erstel-
lung der erforderlichen Durchlésse bei Zaunen sind Sache der Gemeinde. Die Baubehdrde
frifft die notwendigen Massnahmen zum Schutz der Kulturen. Die betroffenen Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentimer werden fir die Duldung der Fuss- und Wanderwege von der
Gemeinde angemessen entschddigt. Kann die Entschadigung nicht gitlich geregelt werden,
ist sie durch die zusténdige Enteignungskommission festzulegen.

Art. 39 3. Wirtschaftswege

]

(O8]

Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung des ange-
schlossenen Gebietes.

Sie sind grundsdtzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren, wo sich dies
aus zwingenden Grinden als notwendig erweist.

Die Benufzung der Wald- und Guterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald- und
Meliorationsgesetzgebung sowie der &rtlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Art. 40 4. Offentliche Parkierungsanlagen

Die Gemeinde sorgt fir ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungsanlagen fur
Motortahrzeuge und fir Fahrrader.

Offentliche Abstellplatze for Motorfahrzeuge dirfen in der Regel nur gegen Entgelt benitzt
werden. Die Parkplatzgebihren fir Motorwagen und Motorréider werden in einem von der
Gemeinde zu erlassenden Tarif festgelegt.
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Die Baubehérde erldsst bei Bedarf fur éffentliche Parkplatze sowie fir Gemeinschaftsanlagen,
die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benitzungsordnung.

Art. 41 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

5.

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
sind &ffentlich. Der Anschluss privater Grundsticke an die éffentlichen Anlagen sowie die Be-
nutzung der &ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richten sich nach den Er-
schliessungsreglementen.

Fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Tréger sind,
gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Folgeplanungen

Art. 42 Quartierplanpflicht

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Quartierplanpflicht werden Bauvorhaben nur
bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht beeintréchtigen und wenn sie den
rechiskréftigen und vorgesehen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fur jedermann verbindlich.
Die Baubehérde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weite-
re Grundsticke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmadssig erweist.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehérde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplan-
pflicht geméss Zonenplan durchgefihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umsetzung
der Grundordnung als notwendig oder zweckmadssig erweist.

Art. 43 Quartierplan

Zweck, Inhalt und Verfahren der Quartierplanung richten sich grundsatzlich nach der kanto-
nalen Raumplanungsgesetzgebung. Ergénzend finden die nachfolgenden Bestimmungen An-
wendung.

Die Quartierplanung ist insbesondere anzuwenden, wenn nicht oder nur teilweise Gberbautes
GCebiet Uberbaut werden soll.

Zur Sanierung der Infrastrukturanlagen oder zur baulichen Erneverung bestehender Quartiere
kénnen Sanierungsquartierpléne erlassen werden. Bei solchen Quartierplénen kann je nach
Zweck auf den Erlass eines Gestaltungsplanes oder eines Erschliessungsplanes verzichtet wer-
den.
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Art. 44 Quartiergestaltungsplan

1 Der Quartiergestaltungsplan gewdbhrleistet die Einordnung neuer Quartiere in die gewachse-
ne Siedlung und in die Landschaft. Er schafft fir bestehende Quartiere die Voraussetzungen
fur ihre Erneuerung und Verbesserung.

2 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die Uberbaubaren und freizuhaltenden Fla-
chen. Enthélt er weitergehende Anordnungen Uber die zuldssigen Baukuben, ihre Nutzung
und Gestaltung und bietet er Gewdhr fir eine gute Beziehung der geplanten Bauten zur bau-
lichen und landschaftlichen Umgebung und untereinander, kénnen darin die Geb&ude- und
Grenzabsténde, die Gebdudeléngen sowie die Dachgestaltung abweichend von der Regel-
bauweise nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

3 Drangen sich aus gestalterischen Grinden Terrainverdnderungen auf, kénnen im Quartierge-
staltungsplan Niveaulinien festgelegt werden, welche das neue Terrain und die Héhenlage
der Gebdude bestimmen. Die Bemessung der Gebédude- und Firsthhe erfolgt in diesen Fal-
len nach Artikel 13 Absatz 4 Baugesetz.

4  Gegentber Nachbargrundsticken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind,
gelten in jedem Fall die vorgeschriebenen Grenz- und Gebdudeabsténde.

Art. 45 Nutzungskonzentration

1 st zur Erhaltung der Siedlungsstruktur, zur Herstellung grésserer, zusammenhdngender Frei-
flachen oder zur Freihaltung von Landschaftsteilen eine Nutzungskonzentration erforderlich
oder vorgeschrieben, sind die Gberbaubaren und die freizuhaltenden Flachen im Quartierge-
staltungsplan abzugrenzen.

2 Die Nutzungskonzentration ist auf den Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan abzu-
stimmen.

3 Der zu Gberbauende Boden und die Freifldchen sind im Verhdltnis des eingeworfenen Landes
anteilsmdéssig auf die Quartierplanbeteiligten aufzuteilen.

4 Die Aufteilung der verschiedenen Nutzfléchen ist durch den Baulandumlegungsplan sicherzu-
stellen. Nach Méglichkeit sind der Gberbaubare und der freizuhaltende Boden in einer Parzel-
le zusammenzufassen. Ein Anspruch auf ungeteilte Zuteilung des Bodens besteht indessen
nicht.

Art. 46 Bau und Unterhalt von gemeinschaftlichen Anlagen

1 Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfahrens von der Gemeinde
Ubernommen werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Der hiefir bendtigte Boden ist
durch die Baulandumlegung auszuscheiden und in das Eigentum der Gemeinde Gberzutih-
ren.

2 Anlagen der Quartiererschliessung, die nicht Gbernommen werden, erstellen die Quartier-
planbeteiligten unter Aufsicht der Gemeinde. Die Rechte und Pflichten der Beteiligten an die-
sen Anlagen sind in den Quartierplanbestimmungen zu regeln.
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Der Unterhalt tbernommener Erschliessungsanlagen obliegt der Gemeinde.

Kommunale Bauvorschriften

Bauvoraussetzungen

Art. 47 Baubewilligung

1

Alle Vorhaben fir Bauten und Anlagen, einschliesslich Projektéinderungen, Unterhalts- und
Sanierungsarbeiten sowie Zweckénderungen von Grundstiicken, von denen erhebliche Aus-
wirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind, sowie Vorhaben, die dem Meldever-
fahren unterliegen, sind der Baubehé&rde vor der Projektierung und Ausfihrung schriftlich an-
zuzeigen.

Bauvorhaben, die geméss kantonaler Raumplanungsverordnung nicht baubewilligungspflich-
tig sind, werden generell dem Meldeverfahren unterstellt.

Die Baubehérde registriert das Vorhaben und die verantwortliche Bauherrschaft. Sie entschei-
det, ob das angezeigte Vorhaben baubewilligungspflichtig oder bloss meldepflichtig ist. Bei
bloss meldepflichtigen Vorhaben kann sie auf die Durchfihrung des Meldeverfahrens verzich-
ten.

Der Entscheid der Baubehdrde ist der Bauherrschaft innert finf Arbeitstagen unter schriftlicher
Bestdtigung der Art des Bauvorhabens mitzuteilen. Liegt ein baubewilligungspflichtiges Bau-
vorhaben vor oder untersteht das Vorhaben dem Meldeverfahren, teilt sie dies der Bauherr-
schaft mit Angabe der abzugebenden Anzahl Baugesuche und der erforderlichen Bauge-
suchsunterlagen innert zehn Arbeitstagen seit Anzeige des Vorhabens schriftlich mit.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fihrt die Baubehdrde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fur die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben, die
Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zusténdigen Behérden
sicher.

Art. 48 Baugesuch

1

For alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist bei der
Baubehdrde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Aus-
fertigungen einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehérde die Einreichung weiterer
Ausfertigungen verlangen.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Grundbuchplankopie mit Situation, enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummer, Grund-
sticksflache, Uberbaute Flache, Lage der Nachbargebéude, Zufahrten, Abstellplatze, Bauli-
nien, Grenz- und Gebdudeabsténde, versicherte Hdhenbezugspunkte;
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

bei Um- und Anbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotografien des bestehenden Gebdu-
des;

Situationsplan mit AnschlUssen fir Wasser, Kanalisation, elekirischen Strom, Telefon;

Grundrisse aller Stockwerke im Massstab 1:100 oder 1:50 mit vollsténdigen Angaben Gber
Zweckbestimmung der R&dume, Fenster-, Tiren- und Treppenmasse;

Schnitte 1:100 oder 1:50 mit vollsténdigen Angaben Gber Stockwerk- und Gebdudehéhe,
alter und neuer Geldndeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen;

Fassadenpldne 1:100 oder 1:50 mit Hdhenbezugslinie und altem und nevem Geléndever-
laut;

Projektpldne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung der Terrainverdnderungen, Stitzmau-
ern, Einfriedungen, vorgesehener Bepflanzungen, Parkplétze usw.;

Baubeschrieb mit Angaben (ber Zweckbestimmung, Bauaustihrung, Material, Farbgebung
USW.;

Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstellplétze; umbauter Raum nach SIA;
Kostenschétzung

Unterlagen for den baulichen Zivilschutz geméss eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

. im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligungen geméss kantonalen Vor-

schriften;

Energiennachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
Vorprifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;
Detailpléne der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklérung gemdéss eidge-
néssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben in ldrmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen, Unterlagen
gemdss eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir Grundwasserabsen-
kung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Benutzung von Was-
ser- oder Bodenwdrme gemdss den Weisungen des Amtes fir Umweltschutz auf amtlichem
Formular.

bei Bauvorhaben, die nicht ionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblaft und An-
gaben gemdss eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstands
gemdass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniber benachbarten Ge-
bauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;
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22. allfallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstdssern und entsprechende Auszige Uber
Grundbucheintrége oder -anmerkungen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfachter
Ausfihrung und lediglich mit den fir das Versténdnis des Vorhabens notwendigen Unterlagen
einzureichen.

Das Baugesuch samt Beilagen ist vom Bauherrn, vom Grundeigentimer und vom Planverfas-
ser zu datieren und zu unterzeichnen.

Die Baubehérde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern
dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann
sie die Eingabe eines Modells, von Planen in einem anderen Massstab oder weitere Unterla-
gen verlangen.

Bei Umbauten oder Abénderungen bereits zur Bewilligung eingereichter Neubauten soll aus
den Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. Abédnde-
rung ersichtlich sein (Bestehend: grau, neu: rot, Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation des
ausgefihrten Werks abzugeben (Ausfihrungspléne). Bei Bauvorhaben mit BAB- Bewilligung
sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Art. 49 Revers

Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesefzlichen Regelung Gbereinstimmen,
ausnahmsweise fir eine beschrdnkte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Abschluss ei-
ner Vereinbarung abhéngig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grundeigentimerin-
nen oder Grundeigentimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehérde innert angemessener
Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehérde ldsst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Art. 50 Baukontrolle

Die Baubehérde ibt die Kontrolle Gber die Bauten und Anlagen aus. Sie ldsst die Ausfohrung

von Bauverhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften, mit der Bau-

bewilligung, der BAB-Bewilligung und allfélligen Zusatzbewilligungen prifen, sofern die Kon-
trollen nicht den fir die Zusatzbewilligung zusténdigen Behérden obliegen.

Die Baubehérde Uberwacht die Einhaltung von Sicherheits- und Schutzbestimmungen. Sie
kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Baukontrollen durchfihren, wenn Anzeichen for
eine Ubertretung baugesetzlicher Vorschriften vorliegen.

Der Baubehérde und den von ihr beaufiragten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zu den
kontrollieten Bauten und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an bestehenden
Bauten und Anlagen sind dem Eigentimer rechtzeitig anzuzeigen.
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Die Baukontrollen fir bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft im Baubescheid mit-
geteilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu melden.
Kontrolliert werden u.a.:

- das Schnurgerist vor Beginn der Maurerarbeiten

- der Rohbau nach Fertigstellung

- unterirdische Anlageteile wie Leitungen usw. vor dem Eindecken, insbesondere An-
schlisse an die Werkleitungen der Gemeinde

- die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen, bevor sie in Be-
trieb genommen werden

- Armierung von Zivilschutzbauten vor dem Betonieren

- Massnahmen betreffend den Energiehaushalt

Art. 51 Bauabnahme

Die Baubehérde hat die Bauten innert nitzlicher Frist nach dem Empfang der Anzeige auf ih-
re Ubereinstimmung mit den genehmigten Plénen zu prifen und dem Bauherrn von allfllig
festgestellten Mangeln Kenntnis zu geben.

Méngel sind unverziglich zu beheben. Wenn die Bauherrschaft die Méngel nicht freiwillig
behebt, verfigt die Baubehérde oder eines ihrer Mitglieder die Einstellung der Bauarbeiten,
sofern durch die Fortsefzung der Bauarbeiten die Beseitigung der Méngel prajudiziert wird.
Uber die weiteren Massnahmen entscheidet die Baubehérde.

Nach Behebung aller Méngel nimmt die Baukommission den Bau ab. Vor dieser Abnahme
dirfen Neubauten und umgebaute, wihrend des Umbaus nicht bewohnte Gebdude nicht be-
zogen werden.

Anschlisse an die dffentlichen Versorgungsanlagen dirfen erst nach vollzogener Abnahme in
Betrieb genommen werden. Wurden Anschliisse der Gemeinde erst nach dem Eindecken der
Leitungen zur Abnahme angemeldet, kann die Baubehérde die Offnung der Grében zur Kon-
trolle und Einmessung der Leitungen anordnen.

Zerstérte Grenz- und Vermessungszeichen werden nach Abschluss der Bauarbeiten von der
Gemeinde instand gestellt. Die damit verbundenen Kosten gehen zu Lasten der Bauherr-
schaft.

Setzungsschaden nach Grabarbeiten in Kantons- und Gemeindestrassen, Wegen oder Plét-
zen sind nach den Weisungen des kantonalen Tiefbauamtes zu beheben. Die damit verbun-
denen Kosten gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

Art. 52 Verfahrenskosten

Zur Deckung des Autwands im Baubewilligungsverfahren und in weiteren baupolizeilichen
Verfahren werden kostendeckende Gebihren erhoben. Auslagen fir Leistungen Dritter, insbe-
sondere die Kosten von Gestaltungsberatungen, sind der Gemeinde, zusdtzlich zu vergiten.
Die Baubehérde kann die Bevorschussung dieser Kosten verlangen.
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Art.

Art.

Bemessung und Erhebung der Baubewilligungsgebihren richten sich nach der von der Ge-
meinde erlassenen Gebihrenordnung.

Bei Abweisung von Einsprachen werden die Kosten des Einspracheverfahrens nach den Be-
stimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes den Einsprechenden Gberbunden.

Erst- und Zweitwohnungsbau
Allgemeines

53 Férderung des Erst- und Beschrdankung des Zweitwohnungsbaus

Die Gemeinde férdert den Bau von Erstwohnungen durch die Ausscheidung von Wohnzonen
fur Ortsansdssige, die Festlegung von Erstwohnungsanteilen (Anteilsregelung), eine aktive Bo-
denpolitik sowie weitere Massnahmen im Rahmen ihrer Méglichkeiten.

Der Bau von Zweitwohnungen wird durch Kontingentierung (Kontingentsregelung) und Erhe-
bung einer Lenkungsabgabe beschrénkt.

Die Gemeinde erldsst ein Reglement, wie das gemeindeeigene Land zu nutzen ist.

54 Begriffe

Ontsansdssige sind Personen, welche in der Gemeinde Madulain zivilrechtlichen Wohnsitz im

Sinne von Art. 23 ZGB haben.

Als altrechtliche Wohnungen gelten alle jene Wohnflachen, welche vor dem 18. Dezember
1990 von der Gemeinde bewilligt wurden.

Als Erstwohnungen gelten Wohnfldchen (Einfamilienhéuser sowie einzelne Wohnungen und
Zimmer in Mehrfamilienhdusern), welche geméss gesetzlicher Vorschrift bzw. einer entspre-
chenden Baubewilligung von Ortsansdssigen genutzt werden missen. Wohnungen fir die in
der Region tatigen Personen werden den Erstwohnungen gleichgesetzt.

Als Wohnungen fur in der Region tatige Personen gelten Wohnflachen und Unterkinfte fur
Personen, die in Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben in der Region fédtig sind oder sich
hier zu Ausbildungszwecken authalten und Uber eine Aufenthaltsbewilligung der Gemeinde
verfigen.

Als Zweitwohnungen gelten alle Gbrigen nicht einer Kategorie von Absatz 2 — 4 genutzten
Wohnflachen, welche auf Grund einer entsprechenden Baubewilligung uneingeschrénkt auch
von Personen ohne zivilrechtlichen Wohnsitz in der Gemeinde Madulain genutzt werden dir-
fen.

Baugesetz Madulain / Baugesetz vom 14, Dezember 2009 27




Art. 55 Gegenstand der Anteils- und Kontingentsregelung

1 Der Anteils- und Kontingentsregelung unterliegen grundsdtzlich alle Wohnungen, welche
durch Neubau, Wiederautbau, Umbau und Erweiterung oder durch Umnutzung geschaffen
werden.

2 Nicht der Kontingentierung unferliegen:
1. Erstwohnungen;

2. Wohnungen fir die in der Region tétigen Personen.
3 Von der Anteils- und Kontingentsregelung befreit sind:

1. die ZufUhrung von altrechtlichen Wohnungen zur Zweitwohnungsnutzung;

2. bei Umbau und Erneuerung von Wohnbauten sowie bei Wiederautbau von zerstérten oder abge-
brochenen Wohnbauten die Wohnfldchen der bis dahin bestehenden altrechtlichen Wohnungen
und Zweitwohnungen;

3. Erweiterungen von altrechtlichen Wohnungen, sofern die Erweiterung 15 % der bisher vorhandenen
BGF nicht Gberschreitet. Die Befreiung gilt ausschliesslich fur eine einmalige Erweiterung;

Art. 56 Nutzungspflicht

1 Erstwohnungen sind mit einer Nutzungspflicht belastet und missen davernd entsprechend ih-
rer Zweckbestimmung genutzt werden.

2  Eine Authebung der Nutzungspflicht ist nur unter den in Artikel 58 und 62 Baugesetz um-
schriebenen Voraussetzungen méglich.

3 Die Nutzung einer als Erstwohnung bewilligten Wohnung bedarf einer besondere Bewilligung
der Baubehorde. Diese wird Personen erteilt, die ihren Wohnsitz nach Art. 23 ZGB bereits in
Madulain haben oder vor dem Bezug der Wohnung wéhrend mindestens drei Jahren ihren
Wohnsitz nach Art. 23 ZGB in einer andern Gemeinde des Oberengadins hatten. In andern
Fallen wird die Bewilligung nur erteilt, wenn auf Grund der Umsténde eine bloss fikfive
Wohnsitznahme in der Gemeinde als ausgeschlossen betrachtet werden kann. Erfolgt den-

noch keine echte Wohnsitznahme in der Gemeinde, kann die Baubehérde die Bewilligung je-
derzeit widerrufen und ein Wohnverbot verfiigen.

Art. 57 Sicherstellung der Nutzungspflicht

1 Bei Baugesuchen, welche eine Wohnnutzung vorsehen, hat die Bauherrschaft im Baugesuch
die verschiedenen Wohnungsarten und die beanspruchten Kontingente anzugeben. Die
Zweckbestimmung der einzelnen Wohnungen samt zugehérigen Nebenrgumen ist in den
Baueingabeplénen festzulegen.

2 Die Zweckbestimmung von bewilligten Erst- und Zweitwohnungen ist durch Auflagen in der
Baubewilligung sicherzustellen. Die Auflagen sind von der Baubehérde nach Bewilligungser-
teilung auf dem betroffenen Grundstick im Grundbuch anmerken zu lassen.
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3 Die Gemeinde fihrt eine Kontrolle der als Erst- und der als Zweitwohnungen bewilligten
Wohnungen.

4 Umgehungen von Erstwohnungsverpflichtungen werden nach den Strafbestimmungen des
kantonalen Raumplanungsgesetzes geahndet.

Art. 58 Umnutzungen

1 Erstwohnungen, die vor Inkrafttreten der vorliegenden Teilrevision des Baugesetzes bewilligt
wurden, diren frihestens nach 5, Erstwohnungen, die nach Inkrafttreten der vorliegenden
Teilrevision bewilligt wurden, frihestens nach 20 Jahren zweckgemdsser Nutzung in Zweit-
wohnungen umgewandelt werden. Eine Umnutzung setzt die vorgéngige Authebung der Erst-
wohnungsverpflichtung durch Leistung der Ersatzabgabe voraus.

2 Die Umnutzung einer als Erstwohnung bewilligten und als solche im Grundbuch angemerkten
Erstwohnung in eine Zweitwohnung gilt als Zweckénderung. Sie unterliegt ohne Ricksicht auf
bauliche Massnahmen der Baubewilligungspflicht.

3  Fur die Bewilligung der Umnutzung bedarf es neben der Ablsung der Erstwohnungsverpflich-
tung eines Kontingents.

Ar. 59 Ausnahmen von der Nutzungspflicht

1 Bedeutet die Einhaltung der Nutzungspflicht wegen verénderter Verhdltnisse (Tod, Krankheit,
Scheidung, Stellenverlust udgl.) eine unverhdlinismdassige Harte, kann die Baubehérde die Ei-
gentimerin bzw. den Eigentimer fir eine angemessene Zeitspanne von der Einhaltung der
Nutzungspflicht entbinden.

Art. 60 Sonderregelungen bei projektbezogenen Nutzungsplanungen

1 Die Gemeinde kann im Rahmen von projektbezogenen Nutzungsplanungen Bauvorhaben,
die im Gberwiegenden dffentlichen und volkswirtschaftlichen Interesse liegen und zur Mitfinan-
zierung auf die Erstellung von Zweitwohnungen angewiesen sind, teilweise oder ganz von der
Anteils- und Kontingentsregelung ausnehmen. Dies gilt insbesondere fir Gesamtsanierungen
von bestehenden oder Schaffung von neuen Beherbergungsbeirieben.

2 Die Gewdhrung von Ausnahmen setzt voraus, dass die vorgesehenen Zweitwohnungsfléchen
fur die Quertinanzierung des Gesamtprojektes zwingend notwendig sind und die von der An-
teils- und Kontingentsregelung ausgenommenen Zweitwohnungen 20 % der gesamten sanier-
ten bzw. neugeschaffenen Nutzflachen nicht Uberschreiten.
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B.

Anteilsregelung

Art. 61 Erstwohnungsanteil

1

Die fir die verschiedenen Bauzonen geltenden Erstwohnungsanteile sind im Zonenschema
festgelegt. Wohnbauten mit lediglich einer Wohneinheit (Einfamilienhaus/Villa) unterliegen als
ganze der Erstwohnungsverpflichtung. Gewerblich genutzte Flachen innerhalb von Wohnein-
heiten werden der betreffenden Wohnfldche zugerechnet.

Erstwohnungsanteile werden in Prozenten der Bruttogeschossflache angegeben. Sie sind in
der Regel fur jedes einzelne Gebdude auszuweisen. Die Baubehérde kann fir angrenzende
Grundstiicke und bei mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstick die Verlegung oder Zu-
sammenfassung von Erstwohnungsanteilen bewilligen, sofern der vorgeschriebene Anteil be-
zogen auf alle Gebdude eingehalten ist.

Bei Umbauten oder Erweiterungen von bestehenden Gebéuden oder Gebdudekomplexen
(Wohnhaus und Stall), welche die Pflicht zur Bereitstellung von Erstwohnungen auslésen, kann
die Baubehérde auf Antrag des Grundeigentimers im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens auch die Unterstellung altrechtlicher Wohnungen unter die Erstwohnungsverpflichtung
bewilligen, sofern deren Zweckbestimmung geméss Art. 57 BauG sichergestellt wird.

Die Verlegung von Erstwohnungsanteilen auf angrenzende Grundsticken ist durch Grund-
dienstbarkeitsvertrége zu regeln.

Art. 62 Ablésung von Erstwohnungsverpflichtungen

1

Erstwohnungsverpflichtungen kénnen nach Ablauf der in Art. 58 festgelegten Mindestdauern
gegen Leistung einer Ersatzabgabe aufgehoben werden. Die Aufthebung setzt ausserdem vor-
aus, dass die Eigentimerin bzw. der Eigentimer der mit einer Erstwohnungsverpflichtung be-
lasteten Liegenschaft gezwungen sind, diese zu verkaufen und die Liegenschaft wegen der
Erstwohnungsverpflichtung trotz nachgewiesener, ernsthafter Verkaufsbemihungen nicht ver-
kauft werden kann.

Die Ersatzabgabe betragt 15 % des beim Verkauf als Zweitwohnung erzielten Kaufpreises. Die
Ersatzabgabe wird mit dem Verkauf der Wohnung zur Bezahlung féllig. Die Erstwohnungsver-
pflichtung erlischt mit der vollstéindigen Bezahlung der Ersatzabgabe.

3 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden und darf nur zur Férderung des Wohnungsbaus fir Orts-

ansdssige oder fir den Erwerb von Bauland fir die Erstellung von Erstwohnungen verwendet
werden. Die Gemeinde fihrt Gber die Einnahmen und die Verwendung der Ersatzabgaben eine
separate Rechnung.
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D.

Lenkungsabgabe

Art. 65 Lenkungsabgabe

1

2

Die Gemeinde erhebt eine Lenkungsabgabe zur Dédmpfung des Zweitwohnungsbaus.
Der Ertrag der Lenkungsabgaben ist zweckgebunden fur die Férderung von Wohnraum for
die orsansdssige Bevélkerung, von Bauvorhaben der Hotellerie sowie fur Infrastrukturanlagen

der Gemeinde zu verwenden.

Die Gemeinde fuhrt Uber die Lenkungsabgaben eine separate Rechnung.

Art. 66 Abgabeobijekt und Héhe

1

Der Lenkungsabgabe unterliegen unter Vorbehalt von Absafz 3 alle nach dem 26. Februar
2009 durch Neubau, Wiederaufbau, Umbau und Erweiterung oder durch Umnutzung ge-
schaffen Zweitwohnungsflachen.

Die Hohe der Abgabe betragt fir jede neu geschaffene Zweitwohnungsfléche Fr. 500.— pro
m? BGF.

Die in Artikel 55 Absatz 3 Baugesetz umschriebenen Tatbesténde sowie die Umnutzung von
Erstwohnungen in Zweitwohnungen gegen Leistung der Ersafzabgabe sind von der Lenkungs-
abgabe ausgenommen.

Art. 67 Veranlagung und Bezug

3.

Die Lenkungsabgabe wird von der Baubehérde gleichzeitig mit der Erteilung der Baubewilli-
gung veranlagt und in Rechnung gestellt.

Die Lenkungsabgaben wird mit Erteilung der Baubewilligung zur Zahlung féllig und ist vor
Baubeginn zu bezahlen. Bezahlte Lenkungsabgaben werden nicht zuriickerstattet.

‘Lenkungsabgaben, welche im Rahmen der Planungszone entrichtet wurden, werden bei der

definitiven Festsetzung der Lenkungsabgabe angerechnet.

Sicherheit und Gesundheit

Art. 68 Im Allgemeinen

]

For die Ausfohrung, den Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen gelten ergénzend zu
den einschléagigen Vorschriften der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung die nach-
folgenden Bestimmungen.
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Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr gentgen,
sind bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschriften anzupassen. In besonderen
Fallen, namentlich bei geschitzten und erhaltenswerten Bauten kénnen Ausnahmen gestattet
werden.

Art. 69 Energiehaushalt

Art.

Die Gemeinde férdert energiesparende Massnahmen bei Neubauten, wesentlichen Umbau-
ten oder Erneuverungen bestehender Bauten. Massnahmen an wertvollen Altbauten werden
nur unterstitzt, wenn die Ziele des Ortsbildschutzes und der Denkmalpflege gewahrt bleiben.
Bei allen Bauvorhaben ist der sparsamen und umweltgerechten Energienutzung besondere
Beachtung zu schenken.

Werden bei Neubauten oder Erweiterungen bestehender Gebdude fir das ganze Gebdude
energiesparende Massnahmen getroffen, die Gber die Mindestvorschriften des Kantons hinaus
gehen, gewdhrt die Gemeinde fir das betreffende Bauvorhaben einen Ausnitzungsbonus von
5 % der zonengemdssen Ausnitzung.

Werden bei Erneuerungen oder Umbauten von bestehenden Bauten energiesparende Mass-
nahmen getroffen, kénnen bisher nicht genutzte RGdume innerhalb des bestehenden Bauvolu-
mens ohne Ricksicht auf die Ausnitzungsziffer ausgebaut werden. Spétere Erweiterungen
werden nur bewilligt, soweit die zonengemésse Ausnitzung zuziglich 5 % Ausnitzungsbonus
eingehalten ist.

Die Absdtze 2 und 3 gelten nicht bei energiesparenden Massnahmen an geschitzten Bauten. .
An Massnahmen, welche die Ziele des Orsbildschutzes und der Denkmalpflege wahren, ge-
wdhrt indessen die Gemeinde der Bauherrschaft einen Beitrag in der Héhe von 5 % der aus-
gewiesenen Kosten der energiesparenden Massnahmen, zahlbar aus den Lenkungsabgaben.

Die Baubehérde unterstiitzt weitere Massnahmen zur Verminderung des Energieverbrauchs.
Sie erleichtert in ihrer Bewilligungspraxis insbesondere die Verwendung von Alternativenergien
und férdert energiesparende Wéarmequellen sowie die Erstellung von Gemeinschaftsanlagen.

70 Emissionen von landwirtschaftlichen Bauten und Anlagen

Misthaufen und Jauchekasten sind so anzulegen, dass keine unzumutbaren Emissionen auf
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Die Baubehérde kann geeignete und fir den Grundeigentimer zumutbare Vorkehren zur
Verhinderung nachteiliger Einwirkungen anordnen. Sie kann insbesondere den Betrieb me-
chanischer Anlagen wie Heugebldse, Heubeliftungen u.4. zeitlich beschrénken oder die néti-
gen Vorkehren zur Verminderung der Emissionen verlangen.
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Art.

Art.

71 Abwasser

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgenéssischen und kantonalen Vorschrif-
ten Uber den Schutz der Gewdisser sowie nach Massgabe des Generellen Entwésserungsplans
zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Reglement Uber die Abwasserbehandlung.

72 Dachwasser und Schnee

Auf Déchern entlang von &ffentlich nutzbaren Réumen sind Dachrinnen und Schneefangvor-
richtungen anzubringen.

Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche von Bauten oder Anlagen die

sffentliche Sicherheit geféhrdet, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefdhrdung zu treffen. Bleiben sie untétig,
lésst die Baubehérde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten durch Dritte ausfGhren.

Art. 73 Vorkehren bei Bauarbeiten

4.

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt edorderli-
chen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufihren, dass méglichst wenig Immissionen entstehen
und die massgeblichen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bau-
arbeiten, die Verkehrs- oder andern Lérm sowie Staub, Erschiitterungen oder léstige Geriiche
verursachen, dirfen nur von Montag bis Samstag in der Zeit von 7.30 bis 12.00 Uhr und von
13.00 bis 18.00 Uhr ausgefihrt werden. In besonderen Féllen kann die Baubehérde Aus-

nahmen gestafte oder weitere Einschréinkungen verfigen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilligung
der zusténdigen kantonalen Behérde in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet
oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallenden Abfélle sind nach den eidgenéssischen,
kantonalen und kommunalen Vorschriften zu entsorgen.

Gestaltung

Art. 74 Gestaltung

Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und einzuordnen,
dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere beziglich
Proportionen des Gebdudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbgebung
nicht geniigen, sind unter Beizug eines mit dem Bauherm und Architekten bestimmten Baube-
raters zu Uberarbeiten.
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Sonnenkollektoren und Sonnenzellen kénnen zugelassen werden, sofern sie sich in die Ge-
samtwirkung der Baute einfigen und das Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich gestért
wird.

Im 0brigen gelten die Anordnungen des Generelle Gestaltungsplanes.

Art. 75 Décher

Die Dachgestaltung ist den ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien anzupassen.
Flachdécher sind nur ausnahmsweise fir An- und Nebenbauten erlaubt.
Die Dacher dirfen nicht mit Welleternit, Wellblech oder dergleichen eingedeckt werden.

In der Kernzone sind Dacheinschnitte nicht zuléssig; Dachaufbauten dirfen gesamthatt 4 der
ieweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten. In den Gbrigen Zonen sind Dacheinschnitte,
Dachaufbauten und in der Dachfléche liegende Fenster zu vermeiden. Sie durfen in Ausnah-
mefdllen bewilligt werden, wenn sie architektonisch gut gestaltet sind und das Orts- und
Landschaftsbild in keiner Weise beeintrichtigen.

Art. 76 Balkone

Balkone sind als Bestandteil der Fassaden auszubilden und in diese einzugliedern. Auskra-
gende Balkone dirfen nicht Uber Geb&udeecken gefihrt werden.

In der Kernzone werden in der Regel keine Balkone bewilligt. Die Baubehdrde kann aus-
nahmsweise kleinere, sorgfltig gestaltete Balkone zulassen, sofern architektonische oder
denkmalpflegerische Griinde fir die Zulassung des Balkons sprechen.

Art. 77 Einfriedungen

Einfriedungen dirfen das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Sie sind grundsatzlich nur gestattet, wenn sie zum Schutz von Personen oder des Grundeigen-
tums gegen Gefahren oder aus Grinden der Tierhaltung unerigsslich sind. Stoppzéune unfer-
liegen dieser Beschréinkung nicht, sind aber in der Zeit vom 1. November bis 30. April abzu-
legen. Stacheldrahtzdune sind auf dem ganzen Gemeindegebiet untersagt.

Die Baubehérde kann stérende Zdaune, Mauern, Wénde und Lebhége verbieten, ihre Beseiti-
gung anordnen oder einen angemessenen Unterhalt verlangen.

Art. 78 Umgebung

Die Umgebung der Bauten ist méglichst natirlich zu gestalten. Auf Stitzmauern und Einfrie-
dungen ist nach Méglichkeit zu verzichten. Gréssere Aufschittungen sind nicht zuldssig.
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Art.

Art.

A

Arf.

Die Umgebung von Neubauten und Anbauten ist mit einheimischen Baumen zu bepflanzen.
Diese sind zu pflegen.

79 Terrainverdnderungen

Terrainverdnderungen dirfen nur bewilligt werden, wenn das Landschafts-, Orts- oder Stra-
ssenbild nicht verunstaltet wird und eine Gefdhrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist.

Ohne schriftliches Einversténdnis des Nachbarn sind Bé&schungen und Abgrabungen nur zu-
lassig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 1 m, gemessen von der Oberkante der
Grabenb&schung aus, eingehalten wird.

Stitz- und Futtermauern dirfen bis auf eine Héhe von 1 m an die Nachbargrenze gestellt
werden; héhere Mauern sind um das Mehrmass ihrer Hohe von der Grenze abzuricken.

80 Reklamen, Schaukdsten und Automaten
Das Dorf und das weitere Gemeindegebiet soll méglichst von Reklamen frei bleiben.

Reklameanlagen wie Verkaufstafeln, Schilder, und Leuchtreklamen sowie Schaukésten und
Verkaufsautomaten sind nur zu gestaften, wenn sie das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild
und die Nachbarschaft in keiner Weise beeintréchtigen.

Baureklametafeln sowie Wohnungs- oder Hausverkaufs- und Vermietungstafeln im Zusam-
menhang mit Neu- und Umbauten dirfen nur auf dem Baugrundstick aufgestellt werden. Pro
Bauvorhaben ist nur eine Tafel zuldssig. Baureklametafeln sind nach Bauvollendung zu ent-
fernen.

Plakate durfen nur an den von der Baubehérde bezeichneten Stellen angebracht werden. Re-
klamen, mit Ausnahme von Hinweistafeln fir ortsanséssige Betriebe sind nur an Geschéfts-

héusern for die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder Dienstleistungen zuléssig.
Vorbehalten bleiben die kantonalen Vorschriffen Gber die Anbringung von Reklamen im Be-
reich von Kantonsstrassen.

8i Benennung und Beschriftung der Hauser]

Die bewohnten Héuser sind zu benennen. Bei der Benennung und Beschriftung sind die orts-
Ublichen Gepflogenheiten zu beachten.

Fir neue Hausnamen oder die Abéinderung bestehender Hausnamen ist eine Bewilligung des
Gemeindevorstandes einzuholen.

Die Gemeinde fihrt ein Verzeichnis mit den Namen und Nummern aller Hauser innerhalb
des Gemeindegebietes.
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Art. 82 Elektrische Leitungen, Antennen

5.

Neue Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Die Baubehérde kann Aus-
nahmen gestatten.

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wahlen, dass
sie das Orisbild nicht beeintréchtigen. Die Baubehérde kann bei Neubauten, wesentlichen
Umbauten oder Erweiterungen in der Kernzone sowie bei Quartierplanungen die Erstellung
von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Verkehr, 'Versorgung und Entsorgung

Art. 83 Verkehrssicherheit

Die Baubehsrde sorgt dafir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere die
Anlagen fir den Langsamverkehr, gefahrlos benitzt werden kénnen.

Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und
Platze dirfen die Benitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefdhrden. Sie sind
so zu gestalten, dass die Schneerdumung im Winter nicht erschwert wird.

Die Baubehérde trifft die erforderlichen Anordnungen zur Gewdhrleistung der Verkehrssicher-
heit. Sie kann insbesondere die Beseitigung bestehender verkehrsbehindernder Ausfahrten
und Anlagen verfigen. Die dadurch entstehenden direkien Kosten sind dem betroffenen
Grundeigentimer zu vergUten.

Im Bereich von Kantonsstrassen dirffen neue Anlagen oder Abdnderungen bestehender Anla-
gen nur mit Bewilligung der zusténdigen kantonalen Behérde gestattet werden.

Art. 84 Zu- und Ausfahrten

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale Strassen,
Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lénge und 3 m Breite aufwei-
sen. Dienen sie zur Unferbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz
entsprechend zu vergréssern.

Rampen dirfen eine maximale Neigung von 12 % aufweisen. Bei Rampen an verkehrsreichen
Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz mit ei-
ner Neigung von héchstens 5 % und von mindestens 4 m Lénge vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhdlinisse, insbesondere im Ortskern, kann die Baubehérde Ab-
weichungen von den Massen gemdss Absatz 1 und 2 gestatten.
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Art. 85 Parkierungsflachen

o~

Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbauten von Wohn- und Geschéftshdusern, Hotels
und gewerblichen Betrieben hat der Bauherr auf der Bauparzelle oder in der Néhe auf priva-
tem Boden genigend Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu errichten und diese davernd fur die
Parkierung offen zu halten.

Die Parkierungsanlagen missen nach Lage und Grésse, Anordnung und Ausbau geeignet
sein und gefahrlos ganzjdhrig benitzt werden kénnen. Sie durfen ihrem Zweck nicht entfrem-
det werden.

Werden Parkpléatze nicht auf der Bauparzelle, sondern in der Nahe auf eigenem oder frem-
dem Boden bereitgestellt, sind der Gemeinde mit dem Baugesuch Grunddienstbarkeitsvertrd-
ge einzureichen, welche die dauernde Benitzung des eigenen oder fremden Bodens fir Par-
kierungszwecke zugunsten der Bauparzelle sicherstellen.

Besteht an der Bauparzelle Stockwerkeigentum oder wird solches begrindet, sind alle nach
Gesetz erforderlichen Parkplétze derart mit den einzelnen Stockwerkeinheiten zu verbinden,
dass die Parkplétze nur zusammen mit den Wohnungen verdussert werden kénnen.

Es sind bereitzustellen bei

- Wohnbauten
1 Platz pro Wohnung bis 80 m? Bruttogeschossfléche,
bei Wohnungen Gber 80 m? Bruttogeschossfléche:
1 zusatzlicher Parkplatz pro angefangene 80 m? weitere Bruttogeschossfléche

- Verkaufslokalen
1 Platz pro 30 m? Netto-Ladenfldche

- Pensionen/Hofels
1 Platz pro 3 Betten (Géste- und Personalbetten)

- Restaurants
1 Platz pro 8 m? Netto-Restaurationsfléche (ohne Hotel-Speisesale)

Fir die Ubrigen Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Abstellpldtze,
wobei sie sich an die einschlégigen Fachnormen hélt.

tellrdume sind wenn immer maglich unterirdisch anzuordnen.
Abgrabungen sind je Fassade wie folgt beschrénkt:

- vor Schmalfassaden: halbe Fassadenldnge, héchstens aber aut 6 m Breite
- vor Langsfassaden: ein Drittel Fassadenlénge, héchstens aber aut 9 m Breite
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6.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 86 Beanspruchung des éffentlichen Grundes und Bodens sowie

der 8ffentlichen Gewdsser

Gesteigerter Gemeingebrauch an &ffentlichem Grund und Boden ist nur mit Bewilligung des
Gemeindevorstandes zuldssig.

Der Gemeindevorstand kann insbesondere fir Bauarbeiten die voribergehende Benitzung
des sffentlichen Grundes bewilligen. Mit der Bewilligung sind die fir die Sicherung des &ffent-
lichen Verkehrs und der &ffentlichen Anlagen notwendigen Bedingungen und Auflagen zu
verbinden.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an &ffentlichem
Grund und Boden oder an éffentlichen Gewdssern ist nur mit Konzession der Gemeindever-
sammlung zuldssig.

Art. 87 Beniitzung des éffentlichen Luftraumes

Die Benutzung des éffentlichen Luftraumes kann gestattet werden fur:

1.  Fensterldden, Tir- und Torfligel, sofern keine andere L&sung méglich ist.

2 Erker und andere ausladende Gebdudeteile sowie Dachvorspringe, wenn sie mindestens 3 m Uber
ffentlich begehbaren Flachen und 4.5 m Uber dem Strassenniveau angebracht werden und nicht
mehr als 1 m in den &ffentlichen Luftraum ragen.

Art. 88 Beanspruchung von Privatboden fir ffentliche Zwecke

Die Gemeinde ist befugt, im 6ffentlichen Interesse auf Privatgrundsticken Verkehrsschilder,
Strassentafeln, Beleuchtungskérper, Hausnummern, Hydranten, H&hen- und Vermes-
sungsspunkte usw. entschadigungslos anzubringen. Berechtigten Winschen der Grundeigen-
tomer ist Rechnung zu tragen.

Art. 89 Campieren

Die Einrichtung und der Betrieb von fest eingerichteten Campingplétzen ist nur in der Cam-
pingzone gestatftet.

Das sténdige Stationieren von Wohnwagen und Wohnmobilen im Freien ist auf dem ganzen
Gemeindegebiet verboten.

Zeltlager fur Pfadfinder usw. unterliegen den Bestimmungen dieses Artikels nicht. Die Zeltla-
gerstandorte werden von Fall zu Fall vom Gemeindevorstand zugewiesen.

Baugesetz Madulain / Baugesetz vom 14. Dezember 2009 39







2.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der ibergeordneten
Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zusténdig for den Erlass der
Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen.

Projektierung und Bewilligung

Art. 93 Generelle Projekte und Bauprojekte

3.

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Hauptan-
lagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen der Grober-
schliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische  von Erschliessungsanla-
gen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Ausfihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuverung

Art. 94 Offentliche Erschliessungsanlagen

1. Ausfihrung

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Gemein-
de nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefihrt. Vorbehalten bleiben besondere
Erschliessungsanordnungen der im Generellen Erschliessungsplan  festgelegten Erschlie-
ssungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer grésseren
Anzahl von Grundsticken dienen.

Lehnt die Baubehdrde Antrége Interessierter auf Durchfihrung der Feinerschliessung ab, er-
méichtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Plénen der Gemeinde als private Er-
schliessungsanlagen zu erstellen.

Art. 95 2. Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Die Gemeinde sorgt fur einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige Er-
neuverung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

Verunreinigungen von &ffentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde sorgt
fur eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.
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Werden Verkehrsanlagen durch Private Gbermdéssig verschmutzt, sind diese von den Verursa-
chern auf eigene Kosten zu reinigen. Bei Vernachléssigung dieser Verpflichtung trifft die Bau-
behsrde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme
an.

Art. 96 3. Winterdienst

Die Verkehrsanlagen der Gemeinde werden wéhrend des Winters von der Gemeinde auf ei-
gene Kosten offengehalten, soweit es den Bedirfnissen entspricht.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee mit Maschinen oder von Hand
unter méglichster Schonung von Gebduden und Kulturen auf angrenzende private
Grundstiicke werfen zu lassen. Die betroffenen Grundsticke sind von der Gemeinde nach der
Schneeschmelze von Split und Abfdllen zu reinigen. Schdden an Pflanzen oder Z&unen sind
von der Gemeinde zu beheben.

Die Baubehérde erlésst einen Plan mit der Bezeichnung der von der Gemeinde gerdumten
Strassen, Wege und Pléatze.

Art. 97 Private Erschliessungsanlagen

1. Allgemeines

Die Ausfihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentimer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauvernd in gutem, funktionsfdhigem und sauberem Zu-
stand zu halten und rechtzeitig zu ernevern. Schéden an privaten Anlagen sind unverziglich
zu beheben. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehérde die erforderli-
chen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Die Schneerdumung auf Privatstrassen, Wegen und Plétzen sowie die Freilegung privater Zu-
gdénge ist Sache der Privaten.

Art. 98 2. Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung

Die Baubehérde kann die Grundeigentumerinnen und Grundeigentimer eines Quartiers und
benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die
Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschéddigung zur Verfigung zu stellen. Fir gré-
ssere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufihren.

Eigentimerinnen und EigentUmer privater Verkehrs- oder Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen kénnen von der Baubehérde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten,
Zugangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschddigung
auch Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im Sffentlichen Interesse liegt.
Gleichermassen kénnen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer auch verpflichtet wer-
den, Nachbarn auch Rechte an ihrem Boden fir die Ausfihrung von Erschliessungsanlagen
zu gewdhren (6ffentliches Notwegrecht, Durchleitungsrechte).
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Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschddigungen fur die Mitbenitzung
privater Anlagen werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip festgesetzt.

Art. 99 3. Ubernahme durch die Gemeinde

Art.

Art.

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versorgungs-
oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatsirassen gegen Verrechnung der
Selbstkosten Ubernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer beantragt,
oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in geniigen-
der Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentime-
rinnen und Grundeigentimer aufgeteilt.

Die Baubehérde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu Ubernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme
privater Erschliessungsanlagen auf dem Enfeignungsweg.

100  Sanierungsplanungen

Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funktionsféhigkeit der eigenen und der priva-
ten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende Er-
neuerungen durch frihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedirftig oder fehlen klare rechtliche
Regelungen beziglich Benitzung, Unterhalt, Erneverung und Finanzierung gemeinschaftlich
genutzter privater Erschliessungsanlagen, fihrt die Baubehdrde eine Sanierungsquartierpla-
nung durch.

Finanzierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen

101 Finanzierung der Erschliessung

Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fir den Bau, den Betrieb und Unterhalt sowie die Erneuve-
rung (Sanierung, Ersatz) von 6ffentlichen Erschliessungsanlagen durch die Erhebung von Bei-
tragen und Gebihren. Soweit besondere Umstdnde vorliegen, trégt sie die Restkosten aus
allgemeinen Mitteln.
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Art,

Art.

Art.

Fir den Bau und die Erneuerung von Verkehrsanlagen werden Beitrdge erhoben. Die Festle-
gung und der Bezug der Beitrdgen erfolgt im Quartierplanverfahren oder in einem Beitrags-
verfahren nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Zur Deckung der Kosten fir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung von
Versorgungsanlagen werden Gebuhren erhoben. Fir den Unterhalt und die Erneverung der
bestehenden Versorgungsanlagen sind die erforderlichen Ruckstellungen zu bilden. Soweit
diese nicht ausreichen, werden besondere Anschlussgebihren erhoben. Die Festlegung und
der Bezug der Gebhren erfolgt nach den Bestimmungen der Erschliessungsreglemente. (Arti-
kel 92 Baugesetz).

Fur den Bau oder die Erneuerung von Versorgungsanlagen der Feinerschliessung kénnen im

Quartierplanverfahren oder in einem Beitragsverfahren nach den Bestimmungen der kantona-
len Raumplanungsgesetzgebung auch Beitrége erhoben werden.

Vollzugs- und Schlussbestimmungen

102 Vollzug

Die Baubehérde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und
der Gbergeordneten Gesefzgebung Gbertragenen Aufgaben. Sie sorgt fir eine rechtzeitige
und sachgerechte Erfillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Die Baubehérde erldsst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblétter oder Richtlinien fir die
DurchfGhrung von Verfahren sowie die Ausgestaltung von Bauvorhaben.

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierfen zu den Selbstkosten zur Verfigung ge-

stellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen bei der Aus-
Ubung ihrer Tatigkeit zu beachten.

103 Rechtsmittel

Verfigungen und Anordnungen einzelner Gemeindefunktiondre bei der Anwendung des vor-
liegenden Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse kénnen innert 20 Tagen seit Mittei-
lung durch Einsprache bei der Baubehérde angefochten werden.

104 Inkrafttreten

Das vorliegende revidierte Baugesetz tritt nach Annahme in der Gemeindeversammlung mit
der Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Quartierplanungen anwendbar, die bis
zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.
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SCHEMAZEICHNUNGEN

Art. 11 Ausniitzungsziffer
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Art. 14 Gebdudeléange

Art. 15 Grenz- und Gebdudeabstand
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Art. 74 Décher
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Stichwort BauG KRG KRVO
J
Jauchekasten 70 24, 45, 58-64
K
Kanalisation 48,73, 98 24,45, 58-64
Kantinen 20
Kantonale Bewilligung 48,73, 83 50, 87-88
Kantonsamtsblatt 91 21,48 13, 45
Kantonsbeitrage 10-12 5,6
Kantonsstrassen 48, 80, 83
Kanzleigebihr 96
Kernerweiterungszone 10, 17
Kernzone 10, 16, 34, 75-76, 82
Kinderspielplatz 40
Kleinbaute 40
Klimaanlagen 11
Kontingent 53, 55, 57-58, 60,

63-64
Kontingentierung 53, 55, 64 27
Kontrollen 12, 50-51, 57, 63 93 60, 61
Konzepte 6 10 3,4
Konzession 86 24
Kooperative Planung 4
Koordination 47 2,50, 61, 85,87, 88,|9, 14, 49, 52-59

92

Kosten 49,51, 52 96 49
(Baubewilligungsverfahren)
Kosten (Erschliessung) 96, 99, 101 54, 60, 62-64 20, 22-27
Kostenverteiler 98-99 52,54, 63, 66, 71 20, 24-27,. 32,:35
(Gemeinschaftsanlagen)
Kreuze 40
Kulturobjekte 44
Kunstobjekte 40
Kurbetrieb 21
L
Landabzige 11 69 32
Landflédche (anrechenbare) 11
Landschaftsanalysen 6 7,10, 3
Landschaftsbild 44,74-75,77,79-80 |35,73 42

85
Landschaftsinventar 42, 44 3
Landschaftsschutzzone 5,8 34, 44
Landumlegung 45-46 5, 40, 65-71 16, 28-35
Landwirtschaftliche Bauten und 70 32 38-39, 40
Anlagen
Landwirtschaftlicher Wohnraum 32 38-39
Landwirtschaftsbetriebe 48,70
Landwirtschaftswege 39 24,34, 45, 58
Landwirtschaftszone 5,8 26, 32 38-39
Langlaufloipen 23, 25, 33, 36
Langsamverkehr 33,83
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Stichwort BauG KRG KRVO
Larmschutz 48,73

Lawinen (Dach) 72 38

Lebhdge 77 76-78 40
Legitimation (Rechtsmittel) 80,92, 101, 104 16,18, 33
Leistungsvereinbarung 12

Leitbilder 6 10, 20 3
Leitungen 50-51, 82, 98

Lenkungsabgabe 53, 65-67, 69

Leuchtreklamen 80 40
Lift 11

Loipen 23,25, 33,36 45

Luftraum 87 24

Luftreinhaltung 48

Lukarnen (siehe Dachaufbauten)

M

Maiensdss 39
Mass der Nutzung 9 25, 46

Material 16,48, 75 31,93

Materialdepot 40
Materielle Enteignung 38 82, 98-99, 105

Mauern 31,48,77-79 76-78 40
Mavuern (erhaltenswerte) 31 43

Mediation 6 2
Mehrhohe 76

Mehrwertbeitréige 92,101

Mehrzuteilung 69 32
Meldeverfahren 47-48 86-87, 92 50, 51
Melkstande 40
Merkblatter 102

Messeinrichtungen 40
Messweise 11-15 25 36
Meteorwasserleitung 24, 45, 58

Minderzuteilung 69 32
Misthaufen 70

Mitwirkungsauflage/-verfahren 20, 47, 48, 59 7,9, 11,13
Modell 48 42
Motorfahrzeuge (Abstellpléitze) 11, 40, 85 24

N

Nachbargemeinden 6 20

Nachbargrundstiicke 44, 48, 98 75-76

Nachbarliche Interessen 47,70, 79-80, 98 46, 81

Nachtrdgliches Baugesuch 60-61
Natureisbahn 40
Naturobjekte (erhaltenswerte) 44

Naturschutz 33, 74 45
Naturschutzzone 8 33, 44

Nebenbauten 11, 14-16, 75

Nebenbestimmungen zur 90, 93 55

Baubewilligung (siehe Auflagen)
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Stichwort BauG KRG KRVO
Nebenrdume 57
Neigung (Décher) 24
Neigung (Rampen) 84 24,79
Netze 40
Neubauten 16, 35, 48, 51, 69, 31,72
78, 82, 85
Neuzuteilung 66, 69,70 31-33
Niveaulinien 13, 34, 44 56, 57
Niveaupunkt 13
Notwegrecht (&ffentliches) 98
Nutzung des Bodens 3,53, 86, 88 26
Nutzungsénderung 2,47,58 31, 81
(Zweckéanderung)
Nutzungsanteile 10, 53, 55, 60-61 27
Nutzungskonzentration 18, 45
Nutzungsmass 9 25, 46
Nutzungsordnung 47 86 40
Nutzungspflicht 56-57, 59
Nutzungspléne (kantonale) 15,102 9
Nutzungsibertragung 12
Nutzungsverlegung 12
Nutzungsziffern 9,11-12,21,48, 69 |25, 46
Nutzungszonen 8 26, 41, 45 45
O
Obijektschutz 38
Offene Balkone 11,76 75
Offentliche Auflage 91 48, 80, 92 13, 23, 25, 28-29,
31, 33, 43, 45-4¢,
51,54
Offentliche Bauten und Anlagen |8, 10, 33, 40, 94 27-28, 97
Offentliche Gewdsser 86 24
(Benitzung)
Offentlicher Grund (Beniitzung) | 86 24
Offentlicher Luftraum (Beniitzung) | 87 24
Offentlicher Verkehr 34-35, 37-39, 83-84, |45
86
Ordnungsfristen 47 5
Ortliche Verhaltnisse 19,22, 31
Ortsansdssige 10, 19, 62-63, 65
Ortsbildschutz 24,27-28, 32, 35,
69, 82
Ortskern 84
Ortsplanungsrevision 47-49
Orts- und Landschaftsbild 74-75,77, 80 35,73 42
P
Parabolantennen 82
Parkierungsanlagen 33, 35, 40 24, 45
Parkplétze (sffentliche) 40 24,45,52, 58-64
Parkplétze (private) 35, 48, 85 24,52
Parkplatzgebihren 40
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Stichwort BauG KRG KRVO
Parzellierung 12

Pensionen 21, 85

Personalwohnungen 20, 21

Ptahle 40
Pflanzen 25,78, 96 39

Pflanzentrége 40
Pflasterungen 31

Pflegemassnahmen 23,78 33

Pflichtparkplétze 35, 85 24

Plakate 80

Planénderung 47-48 48-49, 103

Plane der Grundordnung 49

Planungsausgleich 3 4,19 32
Planungsbericht 12,13
Planungsbeschwerde 92,101-102 15
Planungskosten 7 22

Planungspflicht 18, 42 2

Planungstréiger 4 3,4,7,8

Planungszone (kantonale) 16,103

Planungszone (kommunale) 67 21,26, 48, 67, 101

Platze 37,51, 83-84, 96-97

Polsterungen 40
Postautohaltestellen 33 45

Préparierung (Pisten, Loipen) 23,25, 36 39

Privateigentum (Nutzung for 6ff. | 88 24

Zwecke)

Private Interessen 82, 86, 92

Privatstrassen 34, 97-99

Produktionsbetriebe 27

Profilierung 93 43, 44, 51
Projektéinderung 47, 48 42,50
Projektbezogene Planung 7,60 22

Projektierung 47,92-93 45, 93

Prifung des Baugesuchs 27 44
(vorlaufige)

Publikation 91 21,48 13,45,51, 54
Publikationsorgan 91 21, 48 13,45, 51, 54
Pumpstation 24, 45, 58-64

Q

Quartiererschliessung 46 51,52 17
Quartiergestaltungsplan 44, 45 51,52 17
Quartierplan 7,11,18,43, 44, 21,26, 51-54 16-21
Quartierplanbestimmungen 46 51, 52 174
Quartierplanpflicht 18, 42 26

Quartierplanung 43, 82,92,100, 104 |53, 54 16-21
Quartierplanung (Kosten) 54 20
Quartierplanverfahren 44,98, 101 53 16-21
Quellschutzzone 8 37

Querfinanzierung 60
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Stichwort BauG KRG KRVO
R
Radwege 33 24,45, 58
Rampen 84 24,79
Raumentwicklungskonzept 6
Réumliche Entwicklung 1,6 7,20
Raumplanungsdaten 8
Rechtméssiger Zustand 2,49 90, 94, 95 61
Rechtsmittel 103 12, 68,92, 100-104 |9, 16, 18, 20, 23, 25,
30, 31, 33, 35, 45,
54

Regelbauweise 9,16, 44 24, 25, 46 36
Region 1,6, 54-55
Regionalplanung 10-11,17-18 5,10-11
Regionalverband 2,3,14,102 7,9
Reitwege 24,45, 58-64
Reklamen 80 40
Renaturierung 33
Renovation 48, 68
Reparatur- und 40
Unterhaltsarbeiten
Revers 49 57,82
Revitalisierung 33, 34
Richtlinien 23,102
Richtplan (kantonaler) 14,102 7,8
Richtplan (kommunaler) 20
Richtplan (regionaler) 18,102 11
Rickstellungen 101
Rutschungen 38
S
Sachplanungen 2
Sammelstrassen 33, 37
Sanierungspflicht 100 79,81
Sanierungsplanungen 43,100
Sanierungsquartierplan 43
Satellitenempfangsanlagen 82 40
Sauna 11
Schéden 36, 50, 96-97
Schaltkésten 40
Schaukdsten 80 40
Schilder 80, 88 40
Schlittelwege 23
Schneefangvorrichtungen 72 24,79 40
Schneeréumung 83, 96-97
Schnurgerist 50 60
Schitzenswerte Bauten und 34
Anlagen
Schutzmassnahmen 16, 23, 38, 51, 69, 38

72-73
Schutzzonen 22-23 26, 33-37

Schwimmbdder

11

Baugesetz Madulain / Baugesetz vom 14. Dezember 2009




Stichwort BauG KRG KRVO
Sicherheit 35, 50; 72, 83 79,93 40
Sicherheitsvorrichtungen 40
Siedlungsanalysen 6 10, 42-43, 74 3,4
Siedlungsentwicklung 2,17,26

Siedlungserneuerung 46

Siedlungsgebiet 8, 38 35

Siedlungsinventar 27

Solaranlagen 28, 74 31 40
Sondernutzung 86 24

Spezialgesetzgebung 50, 85, 96

Spielplétze 24,52 40
Sport- und Freizeitanlagen 23-25 27,29 40
Stacheldrahtzédune 77

Stallkammern 39
Stangen 40
Steinschlag 38

Stockwerkeigentum 85

Strafbestimmungen 57 95

Strassenabstand 34 77

Strassenbeleuchtung 37-38, 88 40
Strassenbild 77,79-80

Strassentafeln 88 40
Strassenzug 32

Studien 10, 42

Stitzmauern 48, 78-79 76-78 40
T

Tafeln 80, 88 40
Telefonleitungen 48, 82

Telekommunikation 33 24,45, 58
Tempordrwohnraum 39
Terrainverdnderungen 44,48, 79 39,76 40
Tierschutz 23, 77 38,79

Tipizelte 40
Trafostation 24, 45,58

Treppen 11,48 75 40
Trinkwasserversorgung 33, 92-93 24, 37,45, 58
Trockenstandortzone 22

Trockenwiesen 22

U

Uberdachte Fliachen 76
Ubergangsbestimmungen 104 107,108

Uberkommunale 6 85

Zusammenarbeit

Uberlagerte Nutzungen 26

Ubernahme 35, 99

(Erschliessungsanlagen)

Uberartliche Planung 3

Uberprifungsbefugnis 101

Uberschwemmungen 38

Ubriges Gemeindegebiet 8 41
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Stichwort BauG KRG KRVO

Verpflegungs- und 21 29 40

Verkaufsstétten

Verschmutzung (Verkehrsanlagen) | 95

Versorgungsanlagen 33,41, 51, 92-93, 24, 45, 58-64 60
98-99, 101

Vertrauensschutz 94

Verursacherprinzip 92,95

Verwaltungsgericht 87,100, 102-103

Verzicht (auf Enteignung) 99

Visualisierung (von Bauvorhaben) 42

Vollzug 102 10, 85, 90, 105 34

Vollzugshilfen 102 10

Volumen (von Gebguden) 16,21, 69 31,34 40

Vorankiindigung (Baukontrolle) | 50 61

Vordécher 55,75

Vorentscheid 41

Vorléufig Beurteilung 41

(Vorentscheid)

Vorlaufige Prifung 44-45,53

Vorléufige Stellungnahme 57

Vorplatz 84 24

Vorprifungsentscheid 48 38 42

(Gebé&udeversicherung)

Vorprifungsverfahren 47,49 12

(Grundordnung)

Vorschriftswidrige Zusténde 94

Vorteilsausgleich 3 4,19, 22

Vorteilsprinzip 98-99

Vortreppen 52,75

W

Wald 11 78

Waldabstand 78

Waldabstandslinien 26 55,78, 82

Waldstrassen 39

Wald- und Wildschonzone 23

Waénde 11,77 76

Wanderwege 33, 37, 38 24, 45, 58

Wanderwegmarkierungen 40

Wé&rmepumpen 48

Wasserleitung 98 24, 45, 58

Wasserversorgung 33, 92-93 45,58, 62, 64

Wege 23, 25, 33, 37-39, 45,97 40
51,70, 83-84, 96-98

Weidezéune (Stoppzéune) 77 40

Werkleitungen 50

Wertausgleich 3 69

Wettbewerbe 10, 42

Widerhandlungen 95
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Stichwort BauG KRG KRVO

Verpflegungs- und 21 29 40

Verkaufsstétten

Verschmutzung (Verkehrsanlagen) | 95

Versorgungsanlagen 33,41, 51, 92-93, 24, 45, 58-64 60
98-99, 101

Vertrauensschutz 94

Verursacherprinzip 92,95

Verwaltungsgericht 87,100, 102-103

Verzicht (auf Enteignung) 99

Visualisierung (von Bauvorhaben) 42

Vollzug 102 10, 85, 90, 105 34

Vollzugshilfen 102 10

Volumen (von Gebguden) 16,21, 69 31,34 40

Vorankiindigung (Baukontrolle) | 50 61

Vordécher 55,75

Vorentscheid 41

Vorléufig Beurteilung 41

(Vorentscheid)

Vorlaufige Prifung 44-45,53

Vorléufige Stellungnahme 57

Vorplatz 84 24

Vorprifungsentscheid 48 38 42

(Gebé&udeversicherung)

Vorprifungsverfahren 47,49 12

(Grundordnung)

Vorschriftswidrige Zusténde 94

Vorteilsausgleich 3 4,19, 22

Vorteilsprinzip 98-99

Vortreppen 52,75

W

Wald 11 78

Waldabstand 78

Waldabstandslinien 26 55,78, 82

Waldstrassen 39

Wald- und Wildschonzone 23

Waénde 11,77 76

Wanderwege 33, 37, 38 24, 45, 58

Wanderwegmarkierungen 40

Wé&rmepumpen 48

Wasserleitung 98 24, 45, 58

Wasserversorgung 33, 92-93 45,58, 62, 64

Wege 23, 25, 33, 37-39, 45,97 40
51,70, 83-84, 96-98

Weidezéune (Stoppzéune) 77 40

Werkleitungen 50

Wertausgleich 3 69

Wettbewerbe 10, 42

Widerhandlungen 95
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Stichwort BauG KRG KRVO

Wiederaufbau 55, 66 31, 34, 81

Wiederherstellung 91, 94, 96 61

Wild 23

Wind 79

Winterdienst 83, 96, 99 24

Wintersport 23 39 40

Wirschaftswege 39

Wohnanteil (siehe

Erstwohnungsanteil)

Wohnbauférderung 53, 62, 65 27

Wohnhygiene 79

Wohnmobile 89

Wohnnutzung 57

Wohnraum (landwirtschaftlicher) 32, 34, 83 38, 39

Wohnsitz 19, 54,56

Wohnwagen 89

Wohnzone 10, 18 27

Wohnzone fir Ortsanséissige 10, 19, 53

Z

Z&une 38,77,96 76 40

Zeitprogramm 12

Zelte 89 40

Zeltlager 89

Zeltplétze 89

Zerstdrung 31, 34, 81

Zivilschutz 48, 50 56

Zone fir dffentliche Bauten und |18, 10 27,28, 97

Anlagen

Zone Ubriges Gemeindegebiet 12 41

Zonen der Grundnutzung 26

Zonen Uberlagerter Nutzung 26

Zonengrenze 9 46, 48

Zonenkonform 28, 32, 38

Zonenplan (allgemeines) 7,8 26

Zonenschema 9,10, 15, 61

Zufahrten 48, 98 24,79

Zusammenarbeit (regionale) 6 2,9-10, 85

Zusatzbeitrége 11

Zusatzbewilligungen 47,50 48, 50, 88, 92, 96,(9,12-15, 45, 52-59
100

Zustand rechtméssiger 2,49 90, 94, 95 61

Zustand von Bauten und Anlagen | 16, 48, 97, 99, 100 42

Zutrittsrecht (Baukontrollen) 50

Zutrittsrecht (Loipen, Winterwege) | 36 39

Zweck (Baugesetz) 1 1

Zweckénderung 2,47,58 31, 34, 81, 83-84,|40
86, 89

Zweitwohnungen 19-20, 53-55, 57-58, |27

60, 62-66
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